PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY - CZESC OPISOWA

1. DANE PODSTAWOWE INWESTYCJI | PODSTAWY OPRACOWANIA

1.1. Podstawy opracowania

1.1.1. Zlecenie inwestora

1.1.2. Wizja lokalna w terenie, szkice, dokumentacja fotograficzna

1.1.3. Mapa do celow projektowych.

1.1.4. Przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy budowlane.

1.2. Podstawowe dane inwestycji

Inwestycja:

Przebudowa i remont budynku biurowego dla zadania pod nazwa "Wykonanie wielobranzowej dokumentacii
projektowo-kosztorysowej dotyczacej remontu pomieszczen w budynku Gazowni zlokalizowanym przy ul.
Reymonta 16 w m. Stargard "

Inwestor:
Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Szczecinie
70-952 Szczecin, ul. Tama Pomorzariska 26

Lokalizacja inwestycii:
dziatka nr: 178/1, obreb 0002 Stargard, gm. Stargard, ul.Wiadystawa Reymonta 16, 73-110 Stargard

2. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Obiekt budowlany objety opracowaniem to budynek biurowy (administracyjny) z cze$cia techniczna.
Obiekt sktada sie na parterze z cze$ci biurowej wraz z punktem obstugi klientéw, cze$ci magazynowe;j i
garazowej, na pietrze z czesci biurowe;.

Kategoria XVI - budynki biurowe i konferencyjne

Kategoria XVII - budynki handlu, gastronomii i ustug, jak: sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale targowe,
restauracje, bary, kasyna, dyskoteki, warsztaty rzemiesinicze, stacje obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe,
garaze powyzej dwoch stanowisk, budynki dworcowe

Wspotczynnik kategorii obiektu (k): 12,0; 15,0

3. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO.
Przedmiotowy obiekt jest budynkiem uzyteczno$ci publicznej o gtéwnej funkcji biurowej

Projektuje sie przebudowe i remont w.w. budynku.

Zakres opracowania obejmuje kondygnacje parteru i 1 pietra.

Stan obecny:
Na parterze zlokalizowane sg pomieszczenia biurowe wraz z czescig sanitarno-socjalng, pomieszczenia dla

pracownikow fizycznych wraz z cze$cig sanitarno-socjalng oraz cze$¢ z pomieszczeniami magazynowymi,
technicznymi i garazami.
Na pietrze zlokalizowane sg pomieszczenia biurowe z cze$cig sanitarno-socjalng oraz sala konferencyjna.

Stan projektowany:

Na parterze przebudowuije sie czes¢ pomieszczen biurowych, toalety w tym projektuje sie we damskie
( z przeznaczeniem réwniez dla 0séb niepetnosprawnych). W drugiej czesci budynku przebudowuije sie
umywalnie meska wraz z szatnig, projektuje pomieszczenie pralni/suszarni.

Na pietrze przebudowuije sie czes¢ pomieszczen biurowych, toalety, projektuje sie pom. socjalne dla
pracownikdw oraz pom. archiwum.




4. ZAKRES ROBOT ZWIAZANYCH Z PRZEBUDOWA | REMONTEM BUDYNKU
- przebudowa istniejacych $cian dziatowych, projektowane sciany dziatowe murowane oraz gipsowo-kartonowe
- zamurowania / poszerzenia istniejgcych otworéw drzwiowych i wykucia nowych otworéw drzwiowych
- skucie istniejgcych ptytek w pomieszczeniach oraz montaz nowych
- demontaz istniejacych sufitow podwieszanych oraz montaz nowych
- montaz nowych drzwi do pomieszczen
- demontaz istniejacych pochwytow na klatce schodowej oraz montaz projektowanych obustronnych
pochwytow
- demontaz istniejacych oraz montaz nowych warstw wykonczeniowych na posadzkach
- malowanie $cian pomieszczen
- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej w przyziemiu
- wykonanie okfadzin sciennych z ptytek w projektowanych tazienkach, umywalni meskiej, pom. pralni/suszarni
- docieplenie dachu w czesci budynku (od strony wewnetrznej budynku)
- wymiana istniejacego okna w garazu na okno z odp. ogniowa EI60
- przebudowa instalacji sanitarnych, elektrycznych i teletechnicznych

5. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Obiekt objety opracowaniem to budynek o nieregularnym ksztatcie, o dwoch kondygnacjach oraz w czesci
jednokondygnacyijny. Budynek pokryty dachem ptaskim.

Od strony pdtnocno-wschodniej zlokalizowana jest parterowa cze$¢ garazowo-magazynowa, a od strony
poétnocno-zachodniej dwukondygnacyjna cze$¢ biurowa z fragmentem jednokondygnacyjnym.

Budynek posiada dwa niezalezne wejscia. WejScie gtowne zlokalizowane jest od ul. Wt. Reymonta,
przeznaczone réwniez dla klientéw. Drugie wejscie stuzy komunikacji miedzy cze$cig biurowa a szatniowo-
socjalng pracownikdw fizycznych. Pomieszczenia garazowe posiadajq niezalezne wejscia od zewnatrz poprzez
bramy garazowe z drzwiami.

Na parterze oraz 1 pietrze jest centralnie usytuowana komunikacja ogdlnodostepna, z ktérej prowadzg
bezpo$rednie wejscia do pomieszczen. Komunikacje miedzy parterem a pietrem stanowi otwarta klatka
schodowa.

Kolorystyka elewaciji: odcienie szarosci z fragmentami koloru pomaranczowego, cokdt w kolorze ciemnoszarym.
Stolarka okienna PCV, drzwiowa aluminiowa i stalowa, bramy garazowe.

6. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO.
a) kubatura: 2 974,77m3
b) pow. uzytkowa: parter: 620,76m2, 1 pietro: 247,38m2
Lacznie: 868,14 m2
c) wysokos¢, dtugos¢, szerokose:
wysokos¢ max: 8,98m; diugo$é: max 62,25m; szeroko$¢: max 32,33m
d) Liczba kondygnaciji: dwie kondygnacje, w czesci budynek jednokondygnacyjny

7. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU
Zamierzenie budowlane nie ingeruje i nie zmienia sposobu posadowienia obiektu. Sposéb posadowienia pozostaje bez
zmian.

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY
NIEPELNOSPRAWNE.

Dla 0séb niepetnosprawnych dostep do budynku jest poprzez gtéwne wejscie do budynku.

Na parterze projektuje sie wc z dostepem dla 0séb niepetnosprawnych. Na terenie dziatki, przed wejsciem
gtéwnym od strony ul. Reymonta projektuje sie miejsce postojowe dla 0séb niepetnosprawnych.

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY
SASIEDNIE.

a) zapotrzebowanie i jako$¢ wody, oraz ilosci i jako$¢ odprowadzanych Sciekdw:

Budynek zaopatrywany jest w wode dostarczang z miejskiej sieci. Istniejace przytacze zostanie zdemontowane,
$rednica powigkszona, trasa pozostaje bez zmian. Zapotrzebowanie na wode dla obiektu w granicach




opracowania wynosi 1,22 I/s. Woda przeznaczona na potrzeby bytowo-sanitarne oraz do celéw przeciwpozarowych
—instalacja hydrantowa, 2 hydranty HW25.

W obiekcie powstawac bedg Scieki socjalno-bytowe zwigzane z uzytkowaniem budynku. llo$¢ odprowadzanych
$ciekow w granicach opracowania wynosi 2,96 I/s. Odprowadzane beda one do istniejacej instalacji kanalizacii
sanitarnej. Zewnetrzna instalacja odprowadzajaca $cieki pozostaje bez zmian.

b) emisja zanieczyszczenr gazowych w tym zapachowych, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, iloSci i
zasiequ rozprzestrzeniania sie:

W projektowanym budynku nie przewiduje sie zadnych urzadzen, ani procesow technologicznych powodujacych
emisje jakichkolwiek zanieczyszczen gazowych w tym zapachowych, pytowych i ptynnych.

.....

W budynku wytwarzane sg odpady komunalne (bytowe) i gromadzone w miejscu na gromadzenie odpadéw
statych na terenie dziatki. Odpady sq segregowane w specjalnie do tego przystosowanych pojemnikach oraz
wywozone zgodnie z zasadami przyjetymi w miescie Stargard

W zwigzku z projektowang przebudowg i remontem nie zmienia sie rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow.
Miejsce gromadzenia odpadow — istniejace na terenie dziatki.

d) wiadciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania w szczegélno$ci jonizujacego, pola
elektromagnetycznego i innych zakidcen, z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikow i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie

Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposob zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwo$ci
zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi i promieniowaniem.

e) wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe
i podziemne

Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposob zagospodarowania terenu nie wplywajg na istniejacy
drzewostan, glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

10.ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI
WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO,
CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU.

Inwestycja nie obejmuje zmiany zrédta zasilania obiektu w energie i ciepto. Budynek objety opracowaniem
posiada wtasne zrédto ciepta — kociot gazowy, nie istniejg ekonomiczne przestanki wykorzystania alternatywnych
systemow zaopatrzenia w energie i ciepto.

11. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE
AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH
LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ.

Obiekt objety projektem wyposazony bedzie w instalacje centralnego ogrzewania pozwalajgcg na automatyczng
regulacje temperatury w pomieszczeniach ogrzewanych za pomocg gtowic termostatycznych. Ponadto catosé¢
instalacji requlowana bedzie za pomocg automatyki zrodta ciepta w zaleznosci od temperatury powietrza
zewnetrznego.

12. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO,
ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM

Budynek wyposazony w instalacje sanitarne:

- instalacja centralnego ogrzewania

- instalacja wody zimnej, cieptej i cyrkulacii

- instalacja kanalizacji sanitarnej

- instalacja wentylacji grawitacyjnej wspomaganej mechanicznie
- instalacja klimatyzacji




Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z istniejacego zrodta ciepta — kociot gazowy. Istniejace grzejniki oraz
rury do wymiany — w granicach zakresu opracowania.

Instalacja wody zimnej zasilana z sieci miejskiej. Istniejace przytacze do wymiany zgodnie z projektem przytacza.
Projektuje sie rozdziat instalacji wody na cele bytowe od instalacji wody na cele pozarowe. Rozdziat w
pomieszczeniu technicznym. Instalacja cieptej wody i cyrkulacji zasilana z istniejacego zrodta ciepta — kociot
gazowy.

Instalacja kanalizacji sanitarnej jako grawitacyjna. Przewody pod posadzka pozostajg bez zmian.

Instalacja wentylacji grawitacyjna w pomieszczeniach biurowych. W toaletach i tazienkach do szachtow
kominowych wpiete zostang wentylatory fazienkowe wyciggowe.

Instalacja klimatyzacji z przewodami chtodniczymi do wymiany — w granicach zakresu opracowania.

Budynek bedzie wyposazony w nastepujgce instalacje elektryczne:

- oSwietlenia podstawowego

- o$wietlenia awaryjnego

- gniazd wtykowych i sity

- rozdziat instalacii elektrycznych zwigzany z opomiarowaniem cze$ci biurowej i magazynowej
- okablowania strukturalnego

13. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

13.1. Podstawa opracowania

Niniejsze opracowanie wykonano na podstawie nastepujacych aktéw prawnych oraz innych
dokumentdw i opracowan:

Ekspertyzy technicznej stanu ochrony przeciwpozarowej opracowanej w marcu 2023r. przez
rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych mgr inz. Marka Gendka oraz
rzeczoznawce budowlanego mgr inz. arch, Macieja Furmanczyka

1) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow i innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719),

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 2015. Poz. 1422),

3) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w

sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz.1130),

4) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021 r. w sprawie

uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. 2021 poz. 1722),

5) PN-EN 1838 Zastosowanie oswietlenia. O$wietlenie awaryjne.,

6) Dokumentacja architektoniczna.

13.2. Informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnacji
a) pow. uzytkowa:

parter: 620,76m2,

1 pietro: 247,38m2

tacznie: 868,14 m2

Powierzchnia zabudowy bud. objetego opracowaniem: 774,71 m2

Kubatura: 2 974,77m3

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,98m

liczba kondygnaciji: 2 kondygnacje, w czesci budynek jednokondygnacyjny

b
c
d
e

—_—— — —

13.3. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych.

Charakter uzytkowania obiektu powoduje wystepowanie materiatow o réznorodnych cechach pozarowych.
Materiaty te wystepujq w postaci elementow wystroju i wyposazenia wnetrz oraz urzadzen/instalacji niezbednych
do funkcjonowania budynku.



W analizowanym budynku nie wystepuja i nie przewiduje sie przechowywania materiatow niebezpiecznych
pozarowo w rozumieniu przepisdw przeciwpozarowych w ilosciach wiekszych niz dopuszczalne — gromadzone
tylko na potrzeby utrzymania obiektu.

13.4. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba os6b na kazdej kondygnacji i w pomieszczeniach,
w ktorych przebywaé moga jednocze$nie wieksze grupy ludzi.

Ze wzgledu na swoje przeznaczenie budynek kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL lll. Budynek stanowi
obecnie jedng strefe pozarowa. Po Inwestycji stanowit bedzie dwie strefy pozarowe.

Maksymalna ilos¢ osob przebywajacych w budynku to okoto 20 osoby. W budynku nie wystepuja pomieszczenia
przeznaczone do jednoczesnego przebywania wigcej niz 50 oséb.

13.5. Gestos¢ obcigzenia ogniowego.

Strefa pozarowa SP 2.

Pomieszczenia 0.01, 0.02, 0.03, oraz 0.04 pomieszczenia magazynowe o gestosci obcigzenia ogniowego do 500
MJ/m?2,

Pomieszczenia 0.05, 0.06, 0.07 sg garazem/garazami dla pojazdéw stuzbowych — przewidywane gestosé
obcigzenia ogniowego max. 500 MJ/m2.

Strefa pozarowa SP 1.

Dla budynku zakwalifikowanego do kategorii zagrozenia ludzi ZL nie oblicza sie obcigzenia ogniowego. Srednia
gestos¢ obcigzenia ogniowego w pomieszczeniach magazynowych zwigzanych z funkcjonowaniem budynku nie
przekracza 500 MJ/m2,

Pomieszczenie nr 0.08 nazywane ,garaz” bedzie znajdowac sie z strefie pozarowej ZL.

13.6. Ocena zagrozenia wybuchem.
W budynku nie wystepuja pomieszczenia zagrozone wybuchem oraz nie wystepujg przestrzenie (strefy)
zagrozenia wybuchem.

13.7 Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien rozprzestrzeniania
ognia przez elementy budowlane

Pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej budynek bedzie podzielony na dwa osobne budynki (i strefy pozarowe)
podzielone pomigdzy sobg $ciang oddzielenie przeciwpozarowego w klasie REI 60 (pomiedzy pomieszczeniami
0.07 oraz 0.08).

SP1 - budynek biurowy dwukondygnacyjny niski (N) zaliczona do kategorii zagrozenia ludzi ZL |II:

Zgodnie z § 212 ust. 1 WT, powinna ona spetnia¢ wymagania dla klasy odpornosci pozarowej ,C” ale z uwagi na
§212 ust. 3 dopuszcza sie obnizenie wymaganej klasy odpornosci pozarowej w budynku do poziomu ,D”, gdyz
poziom stropu nad pierwszg kondygnacjg nadziemng jest na wysokosci nie wiekszej niz 9m nad poziomem
terenu.

Zgodnie z §216 ust. 2 WT, elementy budynku dla klasy odporno$ci pozarowej D powinny spetniac co
najmniej wymagania:

Klasa odpornosci Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
pozarowej budynku gléwna konstrukcja | konstrukcja strop Sciana Sciana przekrycie

nos$na dachu zewnetrzna wewnetrzna dachu

1 2 3 4 5 6 7
»A” R 240 R 30 RET120 EI120 ET160 RE 30
,»B” R 120 R 30 REI60 ET160 EI30 RE 30
WC” R 60 R 15 REI60 E130 EI15 RE 15

"D" R 30 ) REI30 ET130 ©) ©)

"E" ) ) ) ) ) )

Oznaczenia w tabeli: R -nosnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Normg dotyczaca zasad ustalania klas odpornosci
ogniowej elementéw budynku, E -szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw., | -izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,




Budynek garazowo — magazynowy PM jednokondygnacyjny SP2:

Zgodnie z §212 ust. 4 WT dla budynku jednokondygnacyjnego PM o gestosci obcigzenia ogniowego do
500MJ/ m? wymagana jest klasa odporno$ci pozarowej ,E”. Ta cze$¢ budynku spetnia wymagania réwniez dla

klasy ,D".
Klasa odpornosci Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
pozarowej budynku gtéwna konstrukcja | konstrukcja strop Sciana Sciana przekrycie

nos$na dachu zewnetrzna wewnetrzna dachu

1 2 3 4 5 6 7
»A” R 240 R 30 REI120 ET1120 E160 RE30
,»B” R 120 R 30 REI60 ET160 EI30 RE 30
,C” R 60 R 15 REI60 EI130 EI15 RE 15

"D" R 30 ) REI30 E130 ) )

"E" ) ) ) ) ) )

Oznaczenia w tabeli: R -no$nos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskag Norma dotyczaca zasad ustalania klas odpornosci
ogniowej elementdw budynku, E -szczelnosé ogniowa (w minutach), okreslona jw., | -izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

Budynek zostanie podzielone na dwa osobne budynki (i stref pozarowe) przylegajace do siebie strefy pozarowe:
SP1 - wschodnia cze$¢ biurowo — techniczna (budynek niski), SP2 — zachodnia cze$¢ garazowo — magazynowa.
Beda one oddzielone od siebie $ciang oddzielenia przeciwpozarowego min. REI 60. Elementy konstrukgji i
przekrycia dachéw nizszej czesci budynkéw (SP1 i SP2) — bez wymagan co do klasy odpornosci ogniowej. W
elewacji potnocnej nizszej czesci budynku pomiedzy SP 1 a SP 2 $ciana oddzielenia przeciwpozarowego
(pomiedzy pom. 0.07 i 0.08) nie jest wysunieta na co najmniej 0,30m poza lico $ciany zewnetrznej budynku i nie
zastosowano pionowego pasa z materiatow niepalnych o szerokosci co najmniej 2m. Odlegtos¢ pomigdzy oknami
stref pozarowych SP1 i SP2 wynosi okoto 1,25m (niespetniony §235 ust. 2 WT). Jedno z okien zostanie
zamurowane (zabudowane) wypetnieniem o klasie min. EI 60. We wschodniej elewacji budynku $ciana
oddzielenia przeciwpozarowego pomiedzy SP1 a SP2 jest wysunieta na okoto 1,15m w stosunku do
wymaganego min. 0,30m co spetnia §235 ust. 2 WT, $ciana ocieplona jest styropianem w systemie NRO.
Przedstawiona sytuacja bedzie przedmiotem wystagpienia do ZKW.

Przedmiotowy budynek wykonany zostat:

Sciany zewnetrzne budynku wykonane z cegly dziurawki typu K-2 klasy 100, na zaprawie cementowo —
wapiennej, ocieplone od zewnatrz twardymi ptytami styropianowymi PS20 gr. 20cm stosujac materiaty i
rozwigzania systemu termoizolaciji lekkiej — mokrej, otynkowane. Grubos¢ Sciany nosnej zewnetrznej z
wyprawami wynosi 47cm.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne budynku murowane z cegty dziurawki typu K-2 klasy 100, na zaprawie
cementowo — wapiennej. Grubos$¢ Scian nosnych wewnetrznych z wyprawami wynosi 25 cm.

Sciany dziatowe w wigkszo$ci z cegty dziurawki klasy 50, na zaprawie cementowo — wapiennej oraz nieliczne z
ptyt GKBI o grubosci 12,5 cm.

Stupy w cze$ci obstugi klienta stupy zelbetowe, podtrzymujace wigzbe dachowa. W czesci garazowej stupy ze
stalowych ceownikow.

Stropy nad parterem wyzszej cze$ci budynku zelbetowe, wylewane na mokro o grubosci 16 cm.
Schody wewnetrzne wylewane, zelbetowe.

Dach: konstrukcja drewniano — stalowa, nad nizszg czescia obiektu pulpitowy o spadku w jedna strone i o kacie
nachylenia potaci 12°. Cze$¢ niska od strony ul. Reymonta pokryta ptaskim dachem o nachyleniu 3°schowanym za
$ciankg attykowa. Strome pofacie kryte blachg trapezowa. Plaskie potacie pokryte 2 x papa na deskowaniu.

13.8. Strefy pozarowe

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi okoto 899,37m2. Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej dla
przedmiotowego budynku (ZL - N) wynosi 8 000 m2 (spetniony §227 pkt. 1 WT).

Budynek bedzie podzielony na dwie strefy pozarowe:

- SP1 - ZL Ill cze$¢ biurowa okoto 718 m2,

- SP2 — PM czes$¢ garazowo magazynowa okoto 182 m2,



13.9. Usytuowanie, odlegtos$¢ od obiektow sasiadujacych i granic dziatki.

Rozpatrywany budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 178/1, obreb Stargard w Stargardzie przy ulicy
Wiadystawa Reymonta 16 u zbiegu ulic Wiadystawa Reymonta i tukasiewicza. Dziatka o nieregularnym ksztaicie
o0 powierzchni okoto 2564 m2. Budynek i teren dziatki wykorzystywany jest na cele uzyteczno$ci publicznej. Od
strony pdtnocnej opisywany budynek graniczy z bezposrednio przylegta dziatkg nr 178/4 drogi gruntowej, za ktora
znajdujg sie w odlegtosci okoto 9m najblizszego zblizenia budynki gospodarcze nalezace do zabudowan domkdw
jednorodzinnych, wolnostojacych. Od potudnia opisywany budynek graniczy z bezposrednio przylegty dziatka
drogowa nr 179, za ktéra w odlegtosci okoto 43m znajdujq sie dwa budynki trzykondygnacyjne, wielorodzinne. Od
strony wschodniej graniczy z bezposrednio przylegta dziatka drogowa nr 44, za ktéra w odlegtosci okoto 20m w
miejscu najblizszego zblizenia znajduja sie wolnostojace domy mieszkalne. Od tej strony budynek bezposrednio
przylega do wyzszej czesci budynku Od zachodu graniczy z budynkiem jednokondygnacyjnym w odlegtosci okoto
11m. Odlegtosci od innych obiektéw oraz od granic dziatek sg zgodne z WT.

13.10 Warunki ewakuacji ludzi.

Przyjeto strategie jednoczesnej ewakuaciji wszystkich oséb znajdujacych sie w strefie pozarowej biurowo —
technicznej SP1 nalezacej do czesci budynku niskiego (N) zakwalifikowanej do kategorii ZL 1Il. Realizowana ona
bedzie komunikacjq i istniejacq klatkg schodowg taczaca kondygnacie pietra z parterem, na parterze po zejsciu z
klatki schodowej znajduje sie korytarz z ktérego sg dwa wyjscia na zewnatrz budynku. Korytarz prowadzi w
dwaoch niepokrywajacych sie kierunkach do wyjscia gtéwnego z drzwiami o szerokosci facznej skrzydet 1,2m.
Drugie wyjscie (na plac) prowadzi przez drzwi ok. 0,84m.

Klatka schodowa pozostaje w stanie istniejacym bez przebudowy i stanowi droge ewakuacyjng. Jest to
klatka schodowa zelbetowa, dwubiegowa o szerokosci biegu min. 1,20m na ktorej pokonanie réznicy wysokosci
pomigdzy dwoma kondygnacjami nastepuje za pomocg stopni wysokosci od ok. 16¢cm do 17cm, rozdzielonych
spocznikiem o nieregularnym ksztatcie i szeroko$ci od ok. 0,70m do ok. 2,00m (niespetniony §68 ust. 1 WT).
Szeroko$¢ stopni schoddw nie jest zgodna ze wzorem: 2h +s = od 60 do 65 cm (niespetniony §69 ust. 4 WT)

Ewakuacja z pomieszczen realizowana jest w ramach przejscia z pomieszczen od najdalszego miejsca, w
ktorym moze przebywaé cztowiek na pozioma droge ewakuacyjng. Najdtuzsze przejscie na kondygnaciji pietra
znajduje sie z pomieszczenia 1.01 wideokonferencyjnego w pétnocnym narozniku budynku i wynosi okoto 12,5m i
nie jest prowadzone przez wiecej niz trzy pomieszczenia (spetniony §237 ust. 1 WT i §237 ust.1 pkt.1 WT).
Pozostate dtugosci przej$¢ ewakuacyjnych na kondygnacii pietra s zgodne z §237 ust.1 pkt.1 WT i nie sg
prowadzone przez wiecej niz trzy pomieszczenia.

Diugos¢ dojscia ewakuacyjnych liczona od najdalej potozonego pomieszczenia biurowego komunikacjg w
strone klatki schodowej i w dot do komunikacji na parterze gdzie istniejq dwa dojscia wynosi: dla jednego dojécia
okoto 27,5m, w tym nie wiecej niz 20m po poziomej drodze ewakuacyjnej. Dla parteru zachowa dwa kierunki
ewakuacii.

Wysokos¢ komunikaciji stanowiacej pozioma droge ewakuacyjng na pietrze wynosi okoto 3,00m w $wietle,
a jej szerokos¢ ok. 1,40m w najwezszych miejscach przy wyjsciach z pomieszczen 1.08, 1.09, 1.10- ewakuacja
do 20 os6b.

Wysokos¢ komunikacji na parterze stanowigcej droge ewakuacyjng i prowadzacej od klatki schodowej do
drzwi wyjsciowych w potudniowej elewacji wynosi od ok. 2,70m do ok.. 3,13m. Szeroko$¢ drogi ewakuacyjnej w
kierunku zachodnim wynosi od ok. 1,50m do ok. 1,25m w stosunku do wymagan 1,20m ewakuacji dla nie wigcej
niz 20 0séb (§242 ust.2 WT). Na poziomej drodze ewakuacyjnej pomiedzy 0.10 a 0.15 wystepujq stopnie
umozliwiajace pokonanie réznicy poziomdw, ktére sa odpowiednio oznakowane co jest zgodne z §244 ust. 3WT.

Do budynku niskiego zaliczonego do kategorii ZL IIl bedacego w strefie pozarowej SP1 istniejg dwa
wejscia z poziomu terenu. Jedno we wschodniej elewacji z drzwiami dwuskrzydtowymi, czesciowo przeszklone z
jednym skrzydtem blokowanym o wymiarach w $wietle oscieznicy 90+20/198cm. Drugie wejscie do budynku
znajduje sie w potudniowej elewacji budynku. Sa to drzwi jednoskrzydiowe, czeSciowo przeszklone, otwierajace
sie na zewnatrz budynku o wymiarach w $wietle ocieznicy ok. 84/192cm.

Ze strefy pozarowej magazynowo — garazowej SP2, nie przekraczajacej gestosci obcigzenia 500MJ/m?
nalezacej do budynku niskiego zakwalifikowanego do PM ewakuacja prowadzona jest pozioma droga
ewakuacyjng do wyjs¢ prowadzacych bezposrednio na zewnatrz budynku.

Z przestrzeni garazowych sktadajacej sie z pomieszczen 0.04 — 0.07 z dwoma bramami wjazdowymi i
dwoma miejscami postojowymi kazde ewakuacja prowadzona jest do drzwi wyjéciowych, otwierajacych sie na
zewnatrz, umieszczonych w co drugiej bramie wjazdowej. Wysokos¢ progu w drzwiach jest wyzsza niz 0,02m.
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Zlokalizowane w zachodniej czesci budynku niskiego PM pomieszczenia 0.01, 0.02 i 0.03 posiadajg,
osobne wyjscia, ktorymi jest prowadzona ewakuacja bezposrednio na zewnatrz budynku. Wymiary tych drzwi w
Swietle oscieznicy to 100/200cm.

13.11. Zabezpieczenie przeciwpozarowe instalacji uzytkowych

Budynek bedzie wyposazony w przeciwpozarowy wytacznik pradu odcinajacy doptyw pradu do wszystkich
obwodéw, nie planuje si¢ obwoddw zasilajacych instalacje i urzadzenia, ktdrych funkcjonowanie jest niezbedne
podczas pozaru

13.12. Urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice w obiekcie.

Budynek wyposazony jest w przeciwpozarowy wytacznik pradu odcinajacy doptyw pradu do wszystkich obwoddw
(wiacznie z SSP). Przycisk sterujacy znajduje sie przy gtownym wejsciu do budynku i jest odpowiednio
oznakowany. Nie planuje si¢ zmian istniejgcego urzadzenia.

Budynek wyposazony jest w awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne. Wyposazenie poziomych i pionowych
drég ewakuacyjnych w strefie pozarowej SP1 zaliczonej do ZL Il zostanie zmodernizowane (komunikacja i klatka
schodowa) o o$wietlenie awaryjne o $rednim natezeniu o$wietlenia nie mniejszym niz 5 Ix i czasie dziatania min.
1h.

Budynek wyposazony jest w przeciwpozarowg instalacje wodociaggowa z hydrantami HP25 z wezem
pfaskosktadanym. Instalacja zostanie zmodernizowana poprzez wymiane szafek hydrantowych na nowe z wezem
potsztywnym o nominalnej Srednicy weza 25mm i minimalnej wydajnosci poboru wody mierzonej na wylocie
pradownicy 1,0 dm?/s i ci$nieniu na wyptywie nie mniejszym niz 0,2MPa. Uktad hydrauliczny musi zapewniaé
pierwszenistwo rozbioru wody na cele pozarowe oraz mozliwo$¢ jednoczesnego poboru wody z dwoch
hydrantéw.

Budynek wyposazony jest w system sygnalizacji poZarowej wraz z sygnalizacjq akustyczng i wysytaniem
sygnatu do KP PSP w Stargardzie.

13.13. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.
Dla omawianego budynku wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm®/s z co
najmniej jednego hydrantu o $rednicy 80 mm (§5 ust.1 pkt.1 WD). Zapewnione jest z sieci migjskiej.

Najblizszy hydranty podziemny znajduje si¢ na sieci wzdtuz ul. Ignacego Lukasiewicza od potudniowe;
strony budynku w odlegto$ci okoto 25 m. Kolejny hydrant podziemny znajduije sie na sieci wzdtuz ul. Pomorskiej
od pétnocnej strony budynku w odlegtosci okoto 52m (drugi najblizszy), nastepny znajduje sie na sieci
wodociaggowej nie dalej niz 66m (trzeci) od wschodniej strony budynku.

13.14.Drogi pozarowe.
Droga pozarowa do budynku nie jest wymagana ale jest zapewniona utwardzong nawierzchnia, umozliwiajaca,
dojazd pojazddéw jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze roku.

13.15. Wskazanie niezgodnosci z przepisami, ktére autorzy ekspertyzy technicznej proponuja pozostawic.

o 8§68 ust.1 WT - spocznik w klatce schodowej ma zmienng szeroko$¢ od 0,7m do prawie 2,0m. W osi drogi
ewakuacyjnej jest to okoto 1m, od pochwytu barierki ok. 1,3m a w najwezszym miejscu ok. 0,70m.

o 8§69 ust. 4. WT — szeroko$¢ stopni schoddw nieznacznie jest niezgodna ze wzorem 2h +s = 0,6 do 0,65m.

o §232 ust. 1 WT - $ciana oddzielenia przeciwpozarowego wykonana jest czesciowo z materiatéw palnych -
ocieplona styropianem w systemie NRO.

o §235 ust. 2 WT - pionowy pas na zakonczeniu $ciany oddzielenia ppoz. nie jest wykonany w catosci z
materiatow niepalnych. Bedzie miat odpowiednig klase odpornosci ogniowej (El 60) oraz szeroko$¢ min.
2,0m.

o §239 ust.1 WT — szeroko$¢ jedynego skrzydta drzwi wyjsciowych z budynku (wyjcie z korytarza i klatki
schodowej na plac) ma szeroko$¢ w $wietle ok. 0,84m.

o §239 ust. 4 WT - szeroko$¢ drzwi wyjSciowych z budynku ma szeroko$¢ w Swietle ok. 0,84m (wyjscie z
korytarza i klatki schodowej na plac- drzwi jednoskrzydtowe).

o §239 ust. 6 WT — wysokos¢ drzwi stanowigcych wyjscie z budynku nie odpowiada wymaganiom § 62 ust. 1
WT (drzwi na plac maja wysoko$¢ ok. 1,92m, drzwi posrednie do wyjScia na plac majg wysokos¢ ok.
1,99m, a drzwi gtowne ok. 1,98m, drzwi posrednie do wyjscia gtéwnego ok. 1,99m).
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o §298 ust. 1 WT - garaz (pom. 0.08) z wejsciem bezposrednim z zewnatrz znajduje sie w strefie pozarowe;j
SP1 oraz nie jest potaczony z reszta budynku przedsionkiem przeciwpozarowym.

13.16. Zakres gtéwnych prac do wykonania w tym rozwiazania zamienne.

Ponizej przedstawiono zakres prac w budynku, ktére zostang wykonane w celu dostosowania w maksymalnym
mozliwym stopniu do wymagan obowigzujacych przepisow:

— Wyposazenie poziomych i pionowych drog ewakuacyjnych w o$wietlenie awaryjne o $rednim natezeniu
oSwietlenia nie mniejszym niz 5 Ix i czasie dziatania min. 1 h.

— Modernizacja instalacji wodociggowej z hydrantami poprzez wymiane szafek hydrantowych na nowe z wezem
pdtsztywnym o nominalnej srednicy weza 25mm.

— Zapewnienie pionowego pasa El 60 o szeroko$ci min. 2m (zamurowanie jednego okna lub wstawienie okna
ppoz. El 60) na zakoriczeniu $ciany ppoz. pomiedzy strefami pozarowymi (pom. 0.07 oraz 0.08).

— Wyrazne oznakowanie stopni w korytarzu na parterze w sposéb jaskrawy (tasmami fluorescencyjnymi).

— Podziale obiektu na dwie strefy pozarowe (czesciowo niespetnione zapisy dot. izolacji termicznej Sciany ppoz.
i pionowego pasa na zakoriczeniu $ciany ppoz.).

— Dostosowanie systemu sygnalizacji pozarowej: ochrona drég ewakuacyjnych (detekcja podstropowa oraz na
ewentualnym suficie podwieszanym). Ochrona pomieszcze minimum w jednym poziomie czujek (tam gdzie
sq sufity podwieszane - ochrona na poziomie sufitu podwieszanego).

— Ekspertyza techniczna (z postanowieniem) zostanie wpisana i dotagczona do ksigzki obiektu budowlanego.

— Zapisy niniejszej ekspertyzy wraz z postanowienie bedg ujete w instrukcji bezpieczenstwa pozarowego.

13.17. Analiza i ocena wptywu rozwiagzan zamiennych na poziom bezpieczenstwa pozarowego, stuzaca
wykazaniu niepogorszenia warunkéw ochrony przeciwpozarowej.

W budynku nie moga by¢ spetnione wszystkie wymagania techniczno-budowlane ze wzgledu na
ograniczone mozliwosci ingerencji w konstrukcje budynku, zbyt szerokie ograniczenia funkcjonalno$ci uzytkowej
budynku, umoZliwiajace wykonania niezbednych dostosowan. Zakres projektowy zmiany jest bardzo niewielki.

W celu poprawy bezpieczenstwa zaproponowano najwazniejsze rozwigzania zamienne poprawiajace
warunki ewakuacji oraz podziata na strefy pozarowe.

Dostosowane zostang hydranty wewnetrzne do obecnych standardéw.

Zaproponowane rozwigzania gwarantujg akceptowalny poziom bezpiecznej ewakuaciji. Autorzy proponujg
spetni¢ wymagania mozliwe do wykonania w istniejgcym budynku oraz zastosowac przedstawione wyzej
rozwigzania zamienne.

13.18. Wnioski w kontekscie niepogorszenia warunkow ochrony przeciwpozarowej

Nalezy uznac, Ze istniejgce uwarunkowania w budynku pomimo, iz nie odpowiadajg w petni
obowigzujacym wymaganiom, to po realizacji zalecen zawartych w niniejszej ekspertyzie nie beda stwarzac
zagrozen oraz utrudnien w codziennej eksploatacji.

Zaproponowane rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej ograniczaja
mozliwo$¢ powstania pozaru, a w razie jego wystapienia:

1) zapewniajg zachowanie no$nosci konstrukcji przez okreslony czas;

2) zapewniajg ograniczenie rozprzestrzeniania sie ognia i dymu wewnatrz obiektu budowlanego;

3) zapewniajg ograniczenie rozprzestrzeniania sie pozaru na sasiednie obiekty budowlane lub tereny
przylegte;

4) zapewniajq mozliwo$¢ ewakuaciji ludzi lub ich uratowania w inny sposab;

5) uwzgledniajg bezpieczenstwo ekip ratowniczych.

14. Uwagi koncowe

14.1. Wszystkie roboty nalezy wykonywac zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robét budowlano-montazowych” opracowanymi przez Instytut Techniki Budowlanej oraz zasadami
wiedzy i sztuki budowlane;.

14.2. Poziomy posadzek nalezy zweryfikowac i precyzyjnie wytyczy¢ geodezyjnie na etapie wykonawczym.
Odchytki od projektu nalezy konsultowaé z projektantem.
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14.3. Wszelkie elementy ruchome, elementy wyposazenia w szczegolno$ci elementy stolarki i Slusarki okiennej
i drzwiowej, balustrad, poreczy i pochwytéw i innych nalezy zamawia¢ i wykonywa¢ / montowaé na podstawie
zweryfikowanych obmiaréw rzeczywistych wykonanych na obiekcie.

14.4. W wykonaniu otworéw okiennych w §cianach nie dopuszcza sie wymiarow mniejszych niz okre$lone w
dokumentacii, a tolerancja dodatnia moze wynosi¢ do 20 mm. Kazdorazowo weryfikowa¢ zgodnos$¢
szerokosci otworu z szerokoScig okna dla unikniecia niezgodnosci.

14.5. Przy wykonywaniu otworéw drzwiowych skonfrontowa¢ wymiary z zestawieniem stolarki oraz
faktycznym zamawianym asortymentem dla uniknigcia niescistosci.

14.6. Przed wykonaniem kazdego otworu w $cianach i stropach weryfikowaC ich rozmiary z
projektowanym asortymentem lub wyposazeniem. Murowanie okrelonych partii Scian realizowaé po
weryfikacji opracowan branzowych (przebiegi instalacji).

14.7. Dopuszcza sie zastosowanie materiatow zamiennych pod warunkiem, ze posiadajg one cechy nie
gorsze jakosciowo i technicznie od wskazanych w projekcie a takze pod warunkiem uzyskania zgody
projektanta.

14.8. Wszystkie elementy konstrukcyjne nalezy przyjmowac wedtug pozycji opisanych w projekcie technicznym
-cze$¢ konstrukcyjna.

14.9. Kazdy sktadnik projektowy nalezy przyjmowaé wedtug pozyciji opisanych na rysunkach w kontek$cie
wszystkich rysunkow ktore do tego sktadnika sie odnoszg z uwzglednieniem wszystkich informacji opisowych
i zasad sztuki budowlanej.

14.10. Brak wskazania na rysunku technicznym elementu, ktérego zastosowanie wynika ze znanych lub
powszechnie przyjetych rozwigzan w zakresie sztuki budowlanej nie zwalnia wykonawcy z koniecznosci
skalkulowania i zastosowania takiego elementu w porozumieniu z inwestorem a takze z projektantem i za
jego zgoda.

14.11. Nalezy uwzglednic przejécia przez stropy otwordw instalacyjnych rozpatrujac i opierajac sie o

rysunki branzowe.

14.12. W przypadku jakiejkolwiek rozbieznosci w dokumentacji nalezy konsultowac sie z projektantem.

Opracowat:
mgr inz. arch. Joanna Zielifiska

Uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania
Bez ograniczen nr upr. WP-OIA/OKK/UpB/4/2011
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